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Opening door 
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Agenda (1/2)

Jaarverslag 2023 
Financieel Jaarverslag 2022 
Woningscans Energietransitie Jules Gielen, HetEnergiebureau

Korte pauze



Agenda (2/2)

Woningbouwontwikkelingen Edwin Daandels, Gemeente Bernheze

Monique Dilling, Mooiland

Mutaties & bedankjes  
Rondvraag  
Afscheid Jo van de Berg
Afsluiting



Jaarverslag Dorpsraad 2023
Sanne Vandewall

Secretaris



Huisvesting & Ruimtelijke Ontwikkeling 
Ruud Louter & Roel van Groesen

Woonvisie (2022 – 2026)
Bergakkers fase III
Nieuwbouwprojecten
Mooiland



Omgevingsvisie
Arjon van den Berg, Marcel van Dooren, Tom van Grunsven 

Ontwerp Omgevingsvisie: samenbernheze.nl

Specifiek voor Vorstenbosch:
-Meer variatie in woningaanbod door doorstroming
-Prioriteit aan starterswoningen
-Behoud van commerciële punten in de dorpscentra
-Extra inspanning om bedrijvigheid te behouden en te stimuleren
-Vijf themakaarten met visuele samenvatting

http://samenbernheze.nl/


Omgevingsvisie 
Arjon van den Berg, Marcel van Dooren, Tom van Grunsven 

Zienswijze
Goede en eenduidige fietsroutes 
Trekker- en autoluwe dorpskern
Zorgen over intensieve tuinbouw
Bestaande natuur onderhouden. 
Zandwegen onderhouden

en in kaart brengen



Duurzaamheid & Energietransitie 
Jos Brands & John Groen

11 woningen in Vorstenbosch gescand op mogelijk te nemen 
maatregelen

Resultaten worden gepubliceerd met 
verwijzing naar subsidiemogelijkheden 
en financiering

Meer informatie later deze vergadering



Schoolgebouw 
Arjon van den Berg, Marcel van Dooren

Gekozen voor vernieuwbouw na inspraak door Dorpsraad
Definitieve beslissing zomer 2024
Dorpsraad denkt mee over tijdelijke huisvesting
Budget moet verhoogd worden
Snelheid proces heeft aandacht



Sociale hart van het dorp
Ruud Louter & Petra van den Bergh  

Beweegtuin kern Vorstenbosch 5e toestel



Verkeer & Infrastructuur
Roel van Groesen & Sanne Vandewall

Kerkstraat 
Bergakkers III 
Heuvel 
Peelstraat 
Aandacht voor diverse thema’s 



De Dorpsraad zelf  

11 reguliere vergaderingen
Bijeenkomsten Omgevingsvisie en Energie 
transitie 
Veel woningbouw, zowel Wethouder/  
ambtenaren als initiatiefnemers  
Jaarlijks overleg B&W in Heesch 
Ommetje Vorstenbosch op 8 juni met 
waarnemend burgemeester Walraven



Vorstenbosch Sessies



Financieel jaarverslag 2022
Roel van Groesen (namens Ruud Louter)

Inkomsten EUR    3.355,48
Uitgaven EUR    5.219,83
Resultaat EUR – 1.864,35

Kascommissie



Woningscans (energietransitie) 
Jules Gielen

HetEnergieBureau



Woningscans Vorstenbosch



Wat gaan we doen?

• Selectie woningen

• Uitvoering scans

• Uitwerking scans

• Wat hebben we gezien?



In overleg met dorpsraad 
woningen geselecteerd:
1. Op basis van 

woningkenmerken veel 
voorkomende woningtypen 
selecteren -> met één scan 
meerdere woningen van een 
advies voorzien

2. Op basis van 
woningtypering/bouwjaren

Kansen warmtenet beperkt mede 
door lage woningdichtheid. 
Alternatief voor aardgas: 
individuele warmtepompen

Welke woningen gaan we scannen?



Woningscans

Ophalen informatie bij bewoners: 
energierekeningen & bouwtekeningen

Woningscan

• Bouwkundige schil: isolatie van vloeren, 
gevels, daken en kozijnen

• Installaties: verwarming, ventilatie, koelen 
opwek duurzame energie

• Laaghangend fruit: tochtstrips, inregeling 
installaties, energiezuinige apparatuur enz.

• Gedragsmaatregelen

Na de scan is er een kort gesprekje met de 
bewoners geweest om de bevindingen toe te 
lichten. Ook is er ruimte geweest om vragen te 
stellen.



Uitwerking scan

Twee stappen:

1. Maatregelen om de woning 
aardgasvrij-ready te maken 
(isolatie) -> voor veel woningen 
vergelijkbaar
• Investeringen & besparingen

• Zooi en klooi factor: hoeveel hak- en 
breekwerk is er nodig?

2. Laatste stap naar aardgasloos







Wat hebben we gezien?
• Er is al best veel geïsoleerd

• Aanvullende maatregelen zoals dakisolatie en HR++ glas relatief duur door bijkomend werk 
-> niet alleen focus op energiebesparing, ook op comfortverbetering en een betere woning

• Er zijn woningen waar het energieverbruik al laag is, daar worden veel maatregelen niet 
rendabel -> kijk zoveel mogelijk naar natuurlijke momenten, bijvoorbeeld het moment dat de 
CV-ketel vervangen moet worden of de kozijnen geverfd moeten worden

• Zonnepanelen zijn nu nog erg interessant!

• Hybride warmtepomp in veel gevallen interessant, volledige warmtepomp (nog) niet

• Financiering erg interessant! Rente gemeentelijke verduurzamingslening aanmerkelijk lager 
dan landelijke leningen.

• Aantal maatregelen die gemakkelijk zelf uitgevoerd kunnen worden: isoleren leidingwerk en 
naad- en kierdichting

• Ventilatie belangrijk voor goede luchtkwaliteit, alleen energetisch financieel niet interessant



Meer weten?

• Duurzaamheidsmaatregelen 
Vorstenbosch | Samen Bernheze

• Telefonische toelichting mogelijk

https://samenbernheze.nl/duurzaamheidsmaatregelen+vorstenbosch/default.aspx
https://samenbernheze.nl/duurzaamheidsmaatregelen+vorstenbosch/default.aspx


Vragen?
Merel van den Tillaart duurzaamheid@bernheze.org 0412 45 88 88
Jules Gielen  j.gielen@hetenergiebureau.nl 06 23 92 26 24

mailto:m.vanden.tillaart@bernheze.org
mailto:j.gielen@hetenergiebureau.nl


Pauze



Woningbouw ontwikkelingen   

Gemeente Bernheze 
Wethouder Edwin Daandels

Mooiland
Monique Dilling 



WONINGBOUWPLANNEN 
VORSTENBOSCH



PROGRAMMA

- Waar moet een gemeente zich aan houden bij woningbouw? (woondeal, contigenten, woonvisie.)

- Afwegingskader woningbouw.

- Toewijzing woningen (Didam)

- Doelgroepenverordening 

- Verdeling plannen Vorstenbosch

- Toekomstige bouwplannen

- Vragen?



GEMAAKTE AFSPRAKEN 

• Woonvisie 2022-2026 (vastgesteld in december 2021)
• In alle projecten 25% sociale huur.
• Bijbouwen van ca. 58 woningen in Vorstenbosch
• Daarvan circa 5 – 10 sociale woningen toevoegen t/m 

2026
• Vooral bouwen voor senioren & starters
• 1800 woningen bouwen t/m 2030 gemeente breed

• Regionale woondeal (vastgesteld in maart 2023)
• Vergroten sociale woningvoorraad van 18% naar 30%
• Ieder bouwplan heeft minimaal 30% sociale huurwoningen om 

voorraad te laten groeien.
• 2485 woningen bouwen t/m 20230 (3230 incl. 30% overcapaciteit)

• Prestatieafspraken (vastgesteld in juli 2023)
• Welke beleidsstukken levert de gemeente op 

(woonzorgvisie, woonwagenbeleid etc.)
• Inzetten op betere samenwerking
• Zorgen voor de juiste woningen bij de doelgroepen



AFWEGINGSMOMENT

• Meer verzoeken dan we kunnen en mogen 
realiseren

• Realiseren van goede projecten (bijvoorbeeld 
betaalbaar en levensloopbestendig).

• Daarom beoordelingscriteria (Beleidsregel 
aanvullende beoordelingscriteria woningbouw 
Bernheze

• Na afwegingsmoment doorgang naar intake 
tafel of afwijzing. 



DIDAM ARREST

• Verkoop grond of vastgoed door gemeente

• 1 op 1 verkoop/verhuur = niet (meer) toegestaan

• Voorwaarden verkoop opstellen

• Publiceren 

• Iedereen kan reageren

• Toewijzing 



DOELGROEPENVERORDENING

Sociale huur Goedkope koop Betaalbare koop

Huurprijs: 
Inkomen: maximaal 44.000
Oppervlakte: > 50m2
Beschikbaar voor 25 jaar

Koopsom: maximaal 295.000
Inkomen: maximaal 66.000
Oppervlakte: > 50m2
Beschikbaar voor 10 jaar

Koopsom: Maximaal 355.000
Inkomen:
Oppervlakte: > 60m2
Beschikbaar voor 5 jaar

middeldure huur

Huurprijs: 808-1026 euro 
Inkomen: 
Oppervlakte: > 60m2
Beschikbaar voor 15 jaar



VERDELING PLANNEN (VOORBEELD)



OUDE VEGHELSEDIJK

• Woningbouwprogramma:
• Ca 33 woningen conform woonvisie 

gebouwd.
• Minimaal 10 sociale huurwoningen
• Minimaal 5 goedkope koopwoningen
• Aandacht voor starters en senioren

• Procedure zal lopen via de omgevingswet.

• Binnenkort meer informatie over het 
project.



EGGERLAAN

• 4x sociale huur, met een aanvangshuurprijs van ten hoogste 
€ 808,06 per maand en

• 3x goedkope koop met een maximale VON-prijs van € 
295.000,- en

• 4x betaalbare koop met een VON-prijs tussen € 295.000,- en 
€ 355.000,- en

• 1x middeldure huur met een aanvangshuurprijs tussen € 
808,06 – € 1.026,71 per maand en

•   Maximaal 4x vrije sector koop/huur (vanaf € 355.000,-)



BROEKKANT 12 & CPO VOOR ELKAAR 

Stedenbouwkundig plan/programma 
• 6 twee onder een kap woningen (2026-2030)
• 5 vrijstaande woningen  (waarvan 3 CPO)
• 4 CPO geschakeld (roze)
• 3 woningen in bestaande schuur
• 8  Barley woningen (betaalbare koop)
• 14 rijwoningen (grijs) 10 sociale huur + 4 middenhuur 

• Buurtdialogen vinden in 2024 plaats.



BEDANKT! VRAGEN?



Toelichting op de  
toewijzingen huurwoningen 
in Vorstenbosch 

Jaarvergadering Dorpsraad 
Vorstenbosch 13 december 2023



Even voorstellen, wie zijn wij?

13-12-2023
Mooiland voor DR Vorstenbosch

Kitty van Buul
Wijkconsulent

Monique Dilling
Gebiedsregisseur



Toewijzing woningen Mooiland

13-12-2023
Mooiland voor DR Vorstenbosch

• Inkomenseisen
• Huishoudgrootte
• Leeftijd

• De overheid wil dat de huur past bij de situatie van de 
woningzoekende (passendheid)

• 20% loting – 80% 
• woningaanbod op www.mijnwoningzoeken.nl

• Niet op basis van binding/afkomst
• In 2024 over naar Thuispoort (regionaal loket)

Hoe doen we dit?



Afspraken met gemeente

13-12-2023
Mooiland voor DR Vorstenbosch

• Het aanbod regelt zich ‘vanzelf’
• Geen extra regels nodig
• Helft van de toewijzingen in Vorstenbosch komt uit de 

gemeente Bernheze; 37% komt uit nabije gemeenten
• We blijven de herkomst van de huurders die in Vorstenbosch 

komen wonen monitoren

Keuzevrijheid en vrije vestiging is een groot goed



Afspraken met gemeente

13-12-2023
Mooiland voor DR Vorstenbosch

• 47% van de woningen toegewezen aan mensen uit Bernheze
• 16% uit Maashorst
• 11% uit Oss
• 5% uit ‘s-Hertogenbosch
• 5% uit Land van Cuijk
• 16% verder weg (waaronder taakstelling)

Aantal verhuringen 19 in Vorstenbosch 

We monitoren de herkomst van onze huurders; 
dit zijn cijfers 2020 t/m november 2023



13-12-2023Mooiland voor DR Vorstenbosch

Vragen?



Bestuursmutaties

2023 10 leden 
Nieuwe leden: Petra van den Bergh en Tom van Grunsven

We nemen afscheid van: 
Lindy Bergmans en Arjon van de Berg

Interesse? Van harte welkom! 



Rondvraag 

Vragen? 
Neem contact op met één van ons 

dorpsraadvorstenbosch@hotmail.com



Afscheid Jo van de Berg



Afsluiting 

Bedankt voor uw aanwezigheid

Wilt u iets met ons delen? dorpsraadvorstenbosch@hotmail.com

Prettige feestdagen & een gezond 2024!  

about:blank

